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Brf Bredéingen i Dalby
Org.nr. 745000-3491

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-01-30. Stadgar registrerades 2019-12-06 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta bostadsrittsforening.

Moms
Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning  Forvirv Kommun
Aktuarien 1 1965 Lund
Dalby 51:3 1965 Lund
Godemannen 1 1965 Lund
Kronofogden 1 1965 Lund
Lagmannen 1 1965 Lund
Landsfiskalen 1 1965 Lund
Niamndemannen 1 1965 Lund
Aldermannen 1 1965 Lund

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsiakringar Skane.
I forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdearet dr 1966
Foreningen har 99 st bostadsrétter om totalt 7 993 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ingrid Rach Ordforande
Adrian Pratt Kassor
Maria Sidland Sekreterare
Peter Sommarstein Ledamot
Ulf Persson Ledamot
Ulf Johansson Ledamot
Jorgen Persson Suppleant
Valberedning

Els-Marie Johansson
Ann-Charlotte Nilsson

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen med tvé i forening av ledamoterna.

Revisorer

Azets Revision & Radgivning AB Extern revisior

Ingrid Svensson Internrevisor Brf Bredidngen
Camilla Nordgren Internrevisor suppleant Brf Bredidngen
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Brf Bredéingen i Dalby
Org.nr. 745000-3491

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2024.11.25
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda méoten.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2022 och stréacker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2024 och ar
aktuell.

Ovrig verksamhetsinformation

Arets investeringar och utforda underhall
Inkop rorfrysmaskin

Mélning av ytterdorrar

Byte elmétare

Stambyte 4 st

Underhall tvittstugor

Byte av avfuktare 6 st
Tillaggsarbete elcentral
Underhallsspolning avloppsstammar
Relining avlopp efter spolning
Reparation virmepump
Arsservice avfuktare

Byte ventilationshuv 12 st
Eloversyn med underhallsarbete
Reoparation takhuvar
Energiutredning

Fasadtvitt

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna med 3 % den 1 januari 2025.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 125 st. Tillkommande medlemmar under éret har varit 11 st och avgéende
medlemmar under aret var 9 st. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 127 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9
Overlatelser.
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Brf Bredéingen i Dalby
Org.nr. 745000-3491

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Yttre fond

Taxeringsvirde

Genomsnittlig skuldrénta %

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 7 993 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgar till

Upplysning vid forlust

2024/2025
6 927 494
-128 698
23,96

882

99,6
1 898

1 898

224

2,15

240

0

134 225 000
3,45

2023/2024
6 888 229
-299 235
24,34

852

99,6
1918

1918

165

2,25

217

0

134 225 000
4,20

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

2022/2023
6 532 880
369 205
24,88

810

92,5
1950

1950

209

2,41

232

20774

115 754 000
2,50

2021/2022
5926 650
-28 927
22,38

735

99,0
2092

2092

135

2,85

245
331952
115 754 000
0,59

7 993 kvadratmeter.

Da det saknades behallning i den yttre underhallsfonden sa har kostnaden for periodiskt underhall delvis paverkat arets resultat med 1
172 880 kr. I samband med budgetarbetet kommer beslut att fattas hur stor avgiftshdjningen kommer att bli. Forslag pé en dkning av 6

%.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingadng

Disponering enligt stimmans beslut
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhall

Ianspraktagande fran fond yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

1368 900 0 4259 520 -299 235

-299 235 299 235

-128 698

1368 900 0 3960 285 -128 698
3960 285
-128 698
3831587
1 000 000
-1 000 000
3 831 587
3831587



Brf Bredéingen i Dalby
Org.nr. 745000-3491

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4,5

7,8
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2024-09-01
2025-08-31

6 927 494
42 757

6970 251

-4 880 651
-390 664
-582 088
-654 572

-6 507 975

462 276

26 791
-617 765

-590 974

-128 698

-128 698

2023-09-01
2024-08-31

6 887 987
17 529

6905516

-5 103 402
-262 526
-591 119
-643 836

-6 600 883

304 633

30424
-634 292

-603 868

-299 235

-299 235



Brf Bredéingen i Dalby
Org.nr. 745000-3491

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-08-31
Not

17 553 087
430 142

[o BN ]

17 983 229

17 983 229

1470
15 741
160 121
177 332

3 538 745
3 538 745

3716077

21 699 306
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2024-08-31

18 061 194
469 250

18 530 444

18 530 444

0
5496
261 105

266 601

3097 230

3097 230

3363 831

21 894 275



Brf Bredéingen i Dalby
Org.nr. 745000-3491

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2025-08-31

1368 900
0

1368 900

3960 285
-128 698

3 831 587

5200 487

15 174 605
232 305
142 142

53 364
896 403

16 498 819

21 699 306

2024-08-31

1368 900
0

1368 900

4259 520
-299 235

3960 285

5329185

12 294 605

12 294 605

3 140 000
153 826
87 791
113 507
775 361

4270 485

21 894 275



Brf Bredéingen i Dalby
Org.nr. 745000-3491

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

Sida 8 av 13

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
462 276 304 633
654 572 643 836

26 791 30424

-616 820 -634 292
526 819 344 601
-1470 -0

90 739 -25903

78 479 0

114 304 -164 824
808 871 153 874
-107 357 0
-107 357 0
-260 000 -260 000
-260 000 -260 000
441 515 -106 126
3097 230 3203 356
3538745 3097 230



Brf Bredéingen i Dalby
Org.nr. 745000-3491

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Redovisning av intikter

Intiikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifterna och hyrorna
aviseras 1 forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas som intékt. I drsavgiften
ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Procent
Byggnader 1,67
Inventarier, verktyg och installationer 5

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedomd ekonomisk livsldngd
av tillgdngen. Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsdttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for sméhus &r 10 074 kr per sméhus, dock blir avgiften hogst 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningen betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rédnteinkomster till den del de tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Arsavgifter
I arsavgiften ingar virme, renhéllning,tillgéng till atervinningsstation, varmvatten och avlopp, tv/kabeltv. tillgang till
tvéttstugor samt bostadsréttstillaggsforsdkring.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Lan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomséttning 2024/2025 2023/2024
Arsavgifter bostider 7052 149 6 857 753
Reglering el/vtn -159 010 0
Hyresintédkter lokaler 13 366 13 162
Avlasning elladdare, moms 5636 0
Ovriga intékter 15353 17 072

6 927 494 6 887 987
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Brf Bredéingen i Dalby
Org.nr. 745000-3491

NOTER

Not3  Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersittningar, bidrag och intikter
Forsakringserséttningar

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Serviceavtal

Larm och bevakning
Materialinkop
Besiktningskostnader
Summa fastighetsskotsel

Lopande underhall

Lopande underhall

Lopande underhall bostdder
Ldpande underhéll gem. utrymmen
Lopande underhall installationer
Lopande underhall utvindigt
Loépande underhall mark
Forsakringsskador

Summa lopande underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Gas

Vatten och avlopp

Renhéllning

EL

Summa taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Skadedjursforsékring
Fordonsforsakring
Bredband/Kabeltv

Arvode Planima

Fastighetsskatt

Summa évriga driftskostnader

Summa Driftskostnader exkl.
per.underhall

Not5  Periodiskt underhall

Planerat periodiskt underhall
Periodiskt underhall bostider
Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhall Avfuktare
Periodiskt underhall - vattenrening
Periodiskt underhall utvéndigt

2024/2025

9487
33270
42757

2024/2025
43572

0

0

0

43 572

2024/2025
0

19 325
57781

18 450

0

6 800

29 400
131 756

2024/2025
704 410
894 031
322199
114 073

2034713

2024/2025
140 172
91 086
1488
285212
627

979 146
1497 731

3707772

2024/2025

172 500
129 956
105 085
273 182

72 226
419 931

2023/2024

0
17 290

1172 880
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17 290

2023/2024
40 250

16 420
11279
4376

72 325

2023/2024
7912

20 673
113 570
239425
118 547

0

0

500 127

2023/2024
786 328
705 736
252 571
120 167

-160 129

1704 673

2023/2024
130 449
164 206

822
285212
1875

942 428

1524 992

3802 117

2023/2024
0

0

0

878 469

102 558
0

981 027



Brf Bredéingen i Dalby
Org.nr. 745000-3491

NOTER

Not 6  Personal

Loner anstéllda

Styrelsearvoden inkl intern revisor
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa

Noter till balansrikningen

Not7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
El laddstolpar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

525 650 kr av restvérdet per 2025.08.31 &r hanforligt till mark.

Not 8

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Nordea
Nordea
Nordea

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ér berdknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till

Inventarier, verktyg och installationer

Linenummer

3975 82 96124
397584 01033
3975 83 63859
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2024/2025

301 358
82 244
95 998

102 488

582 088

2025-08-31

36 780 628

107 357
36 887 984
-18 719 434

-615 464
-19 334 898
17 553 087

58 742 000
75 483 000
134 225 000

2025-08-31

2519 585
2519 585
-2 050335
-39 108
-2 089 443
430 142

Riénta Justeras

4,09 %
3,74 %
2,51 %

2025-10-15
2026-01-21
2026-08-20

2023/2024

334 141
59 644
108 923
88 411
591 119

2024-08-31

36 780 628
0

36 780 628
-18 114 706
-604 728
-18 719 434
18 061 194

58 742 000
75 483 000
134 225 000

2024-08-31

2519 585
2519585
-2 011227
-39 108
-2 050 335
469 250

Niista ars
amortering

Kapitalskuld

3420 605
8914 000
2 840 000

80 000
100 000
160 000

15 174 605 340 000

13 466 605
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter 2025-08-31 2024-08-31
Kundfordringar rester 0 -3471
Upplupna semesterldner/soc. avgifter 57 194 0
Uppkost el 39 882 0
Upplupen gas 9 869 0
Upplupen renhéllning 9278 0
Upplupen vatten 29 030 0
Uppkost revision 20 000 0
Uppl. utgiftsrantor 59 600 58 655
Uppl kostn och forutbetald int 95 787 178 939
Forutbetalda hyror/avgifter 575763 534 296

896 403 768 419

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 24 016 000 24 016 000
Summa stéllda sékerheter 24 016 000 24 016 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Not 13

Byte av VVS paborjas i november. Fortsatt arbete med underhéll av fastighet med underhéllsplan som underlag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt

och hyresritt.

Arsavgifter
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Sida 12 av 13



Brf Bredéingen i Dalby
Org.nr. 745000-3491

NOTER

Lund
Underskriven den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Ingrid Rach Adrian Pratt Peter Sommerstein

Ulf Johansson Anna Maria Sidland Ulf Persson

Var revisionsberittelse har lamnats den

Azets Revision & Radgivning AB

Andréa Akesson Ingrid Svensson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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